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MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I“ MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usiug

RMn - tereny zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej

RM - tereny zabudowy zagrodowej
” U - teren usiug
UKr - teren ustug kultu religiinego
m UO/US - teren uslug oswialy lub sportu i rekreacji
- PU - tereny produkcji, sktadow, magazynow lub ustug
IW - teren infrastruktury technicznej - wodociggowej
R - tereny rolnicze, 1gki, pastwiska
ZC - teren cmentarza
ZCz - teren cmentarza zamknigtego
B zP - teren zieleni urzadzonej
- ZL - tereny laséw
KDG - teren drogi publicznej klasy giownej
KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej
KDL - tereny drég publicznych klasy lokainej
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej
KDW - teren drogi wewnetrznej
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ZALACIZNIK 2
do pisma znak: GPS.6727.6.2025.ASi

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci solectwa Wola Rakowa w gminie
Brojce — etap I - Dla dz. nr ewid. 208, 209/1. Uchwala nr LXIX/438/23 Rady Gminy Bréjce
z dnia 31 maja 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2023 r., poz. 5160)

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania stwierdza sig, ze:
e dz. nr ewid. 208 polozona jest w cze$ci na terenie oznaczonym symbolem 1UO/US, w czgsci na
terenie oznaczonym symbolem 1IW oraz w czeSci na terenie oznaczonym symbolem 3KDD,
e dz. nr ewid. 209/1 polozona jest w cze§ci na terenie oznaczonym symbolem 1UO/US, w czgsci
na terenie oznaczonym 1ZP oraz w cze$ci na terenie oznaczonym symbolem 1U.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigeej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszef nad
wejéciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektéw malej
architektury;

4) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym
terenie, to jest obejmujace nie mniej niz 60% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce
budowlanej lub obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
bez mozliwosei zabudowy;

6) uslugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é prowadzona m.in. w obiektach wolno stojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
metodami nieprzemyslowymi;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumieé¢ obszar, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie
prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudows, eksploatacjg i rozbiorka
linii elektroenergetycznej;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w ktérej gatunki
zimozielone powinny stanowié¢ minimum 80% nasadzen, o minimalnej szerokoséci 3 m i docelowej
wysokogci minimum 5 m, tworzacy bariere wizualna i akustyczna, z mozliwoscig przerwania w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych
przeszkdd (np. obiektow infrastruktury technicznej);

9) dzialce, ktéra bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej nie moze stanowi¢ dzialki
budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra dla realizacji inwestycji budowlanej
(zaleznie do rodzaju inwestycji) wymaga zapewnienia dostepu do drogi publicznej odpowiedniego
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do jej przeznaczenia i sposobu uzytkowania oraz wymagah dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej,

10) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumieé rodzaj badan archeologicznych
polegajgcych na obserwacji i analizie nawarstwiei majacych na celu odkrycie i rozpoznanie
zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) zieleni izolacyjna;
6) granica strefy ochrony archeologicznej;
7) obszar wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw:
8) budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw;
9) dziatka, ktéra bez zapewnienia dostepu do drogi publicznej nie moze stanowié dziatki budowlane;j;
10) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
11) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
12) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
13) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV:;
14) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
d) RMn — tereny zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
f) U - teren ustug,
g) UKr - teren ustug kultu religijnego,
h) UO/US ~ teren ustug oswiaty lub sportu i rekreacii,
i) PU - tereny produkeji, sktadéw, magazynéw lub ushug,
J) IW —teren infrastruktury technicznej — wodociggowej,
k) R —tereny rolnicze, tgki, pastwiska,
1) ZC - teren cmentarza,
m) ZCz - teren cmentarza zamknigtego,
n) ZP — teren zieleni urzadzonej,
0) ZL - tereny laséw,
p) KDG — teren drogi publicznej klasy gtéwnej,
q) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
r) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
s) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
t) KDW —teren drogi wewnetrzne;.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym
wynikajace z przepiséw odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny. ZA ZGODNOSC
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szezegOlowymi dla poszczegdlnych terendéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy
istniejacego zagospodarowania, celem powigkszania istniejacych dziatek;

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny sptyw
wod opadowych na sgsiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi

dla terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MNU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) UO/US - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy,

e) RMn — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej,

f) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosei zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru obj¢tego planem w zasiggu
Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych: GZWP 401 Niecka Lédzka, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

5) uwzglednienie wystgpowania udokumentowanych uje¢ wéd podziemnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwatly;

6) nakaz ufrzymania istniejacych rowow melioracyjnych i odwadniajacych, z dopuszczeniem
prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego, z jednoczesnym nakazem zachowania ciaglosci rowu.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje si¢ strefe sanitarng 50 m od cmentarza, oznaczona na rysunku planu symbolem
graficznym, gdzie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

2) wskazuje si¢ strefe sanitarng 150 m od cmentarza, oznaczong na rysunku planu symbolem
graficznym, gdzie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

3) wskazuje sie strefe ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej, oznaczong na rysunku planu
symbolem graficznym, gdzie obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.
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§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, -
gdzie ustala si¢ nakaz ksztaltowania uporzadkowanej kompozycji w zakresie uktadu zieleni.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéow zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszezeg6lnych terendw;
2) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MN okresla si¢ dziatke, ktdra bez
zapewnienia dostepu do drogi publicznej nie moze stanowié dziatki budowlane;j;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b i §13,

b) dla istniejacych budynkdw i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca
drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwoéé ich przebudowy, nadbudowy, remontu
i zmiany sposobu uzytkowania, jezeli zachowane zostang ustalenia przepiséw odrgbnych oraz
ustalenia szczegétowe dla danych terendw,

¢) dopuszezenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania
istnigjacych budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci mniejszej niz 4,0 m, z zastrzezeniem lit. a,

d) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, RMn i MNU dopuszczenie
sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy dziatki
budowlanej na ktore;j si¢ znajduja w odleglosci 1,5 m od niej lub bezposrednio przy tej granicy,
z zastrzezeniem lit. a,

e) jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokosé
obiektéw budowlanych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu konstrukeji do 20
m, z wylgezeniem infrastruktury elektroenergetycznej wysokiego napiecia (110 kV) oraz
najwyzszego napigcia (220 kV i 400 kV) dla ktérej dopuszeza sie wysokosé do 30,0 m;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU;
5) w zakresie zapewnienia migjsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktérej realizowana jest zabudowa,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodéw:
— dla ustug z zakresu o$wiaty — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,
— dlaustug z zakresu sportu, rekreacji — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku,
— dla ushug z zakresu innego niz wymienione powyzej — minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku,

¢) dla budynkéw nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sig obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scaleni i podziatéw nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami .
szczegOtowymi dla poszczego6lnych terendw; ZA ZGODNOSC
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14 B
4)

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

parametry nowych dziatek budowlanych nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu sytuowania
urzgdzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu
prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, celem powigkszania istniejacych dziatek (pod
warunkiem, Zze nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwalg) oraz
innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.,

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sie:

)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci po 7,5 m w obie strony
od osi linii, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci powyzej
3,0 m;

strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci po 18,0 m w obie
strony od osi linii, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowiazuje zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i1 krzewow
0 wysokosci powyzej 3,0 m;

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV o szerokosei po 25,0 m w obie
strony od osi linii, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowiazuje zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz tworzenia hald, nasypéw oraz
sadzenia roslinnoéci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m, od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (odleglos¢ liczona w §wietle koron drzew);

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV o szerokosci po 30,0 m w obie
strony od osi linii, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuje zakaz
lokalizacji pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz tworzenia hatd, nasypéw oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 7,0 m, od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (odleglos¢ liczona w $wietle koron drzew);

przy realizacji przeznaczenia terendow nakazuje si¢ zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglosei od lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

ukfad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne klasy gitéwne;j,

zbiorczej, lokalnej 1 dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD

oraz drogg wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW,

powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym ukladem komunikacyjnym poprzez:

a) autostrade Al relacji Gdansk — 1.6dz — Katowice z wezlem ,,1.0dz — Goérna”, ktéra przebiega
za zachodnia granica obszaru objetego planem, przy terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3MN,

b) droge wojewddzka nr 714 relacji Pabianice — Rzgdéw — Kurowice (ul. Gléwna), oznaczong
na rysunku planu symbolem 1KDG, ktéra czesciowo zlokalizowana jest w obszarze objgtym
planem,

¢) droge powiatowa nr 2912E relacji Andrespol — Stréza — Wola Rakowa (ul. Brzezinska,
ul. Tuszynska), oznaczong na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, ktéra
czgsciowo zlokalizowana jest w obszarze objetym planem,




d) drogg powiatowa nr 2926E relacji Wola Rakowa — Patczew (ul. Potudniowa), oznaczona
na rysunku planu symbolem 4KDZ, ktora czgéciowo zlokalizowana jest w obszarze objetym
planem,

e) drogg powiatowa nr 2927E relacji Palczew — Wardzy#, oznaczona na rysunku planu symbolem
SKDZ, ktéra czgéciowo zlokalizowana jest w obszarze objetym planem,

f) droge gminng nr 106216E — ul. Nowiny, oznaczona na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, ktéra czgsciowo zlokalizowana jest w obszarze objetym planem,

g) droge gminng nr 106211E — ul. Kreta, oznaczona na rysunku planu symbolem: 5KDD,
ktéra czgdciowo zlokalizowana jest w obszarze objetym planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych, drég dla rowerdw, ciggéw pieszych, zieleni, rowéw oraz urzadzen zwiazanych

z zapewnieniem cigglodci przeplywu wdd oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu

odwodnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych;

4) dopuszczenie obshugi terenéw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych
na rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszezegélnych terendw:

5) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw — 6,0 m wraz z placami do zawracania.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrebnych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit b,

b) dopuszezenie lokalizacji indywidualnych ujeé wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

' b) dopuszczenie  stosowania  zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle
oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw i innych rozwiazan indywidualnych,

¢) podezyszczanie $ciekéw przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i drég poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chlonne, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dzialce budowlanej, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne sredniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrtpbng—r}a__\i, 7GODNO 5C
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¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz
100 kW oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, takich jak ogniwa fotowoltaiczne,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z obowigzkiem stosowania instalacji lub
urzadzen (kottéw) spelniajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w kt6rych stosuje sig paliwa, spelniajace wymogi przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza sig ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta, w tym wykorzystujacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi, takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 17. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL, KDD, IW,
UO/US, ZP, ZC. Nie wyklucza sie realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

§ 18. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG,
KDZ. Nie wyklucza si¢ realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki gospodarcze i garazowe wbudowane lub wolno stojace;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw ustugowych do 12,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkéw ustugowych: dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istnigjacej obowiazek stosowania ustalefi pkt 3 odpowiednio w ramach

dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejaeych budynkow; ZA ZGODNOS
5) w zakresie warunkéw scalania i podziahu nieruchomoscei: Z ORYQINALEM
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?, Zup. ta
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b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 18,0 m;
6) powierzchnig¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?,
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do terenu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UO/US, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ushugi oswiaty lub sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi, w tym ustugi kultury, zdrowia, opieki spolecznej, administracji publicznej, gastronomii,
b) budynki gospodarcze i garazowe wbudowane lub wolno stojace;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
€) wysokos¢ budynkéw:
— dla budynk6w ustugowych do 13,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dowolne;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustaleri pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkéw;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obshuga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do terenu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IW, ustala sie:

1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — wodociggowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnogci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: do 8,0 Ih,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dowolne;
3) wodniesieniu do zabudowy istniejgcej obowiazek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkdéw;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstiga z drég publicznych bezposrednio przylegajacych do
terenu. ZA ZGODNOSE

|

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP, ustala sig: ¢ ORYGIN

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) wody powierzchniowe,
b) $ciezki rowerowe, ciagi piesze,
¢) urzgdzenia rekreacyjne,

d) parkingi;

do terenu.

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych bezposrednio przylegajgcych

§ 35. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp | Oznaczenie | Przeznaczenie ; y
Zasady zagospodarowania Informacje
: terenu terenu
1. | 1IKDG droga — szerokos$¢ w liniach istniejaca droga
publiczna rozgraniczajacych zgodnie z wojewodzka —
klasy gtownej | rysunkiem planu: od 15,5 m ul. Gtowna;
do 19,5 m,
— poszerzenia w rejonie skrzyzowan i
przystankow;
11. | 2KDD droga — szerokos¢ w liniach istniejgca droga gminna —
publiczna rozgraniczajgcych zgodnie z ul. Koscielna, do
klasy rysunkiem planu: od 8 m do 8,5 m, poszerzenia;
dojazdowej — poszerzenia w rejonie skrzyzowania
i tuku;
12. | 3KDD droga — szerokos¢ w liniach projektowana droga
publiczna rozgraniczajacych zgodnie z gminna;
klasy rysunkiem planu: 8 m;
dojazdowej
13. | 4KDD droga — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga gminna —
publiczna rozgraniczajacych zgodnie z ul. Szkolna, czgsciowo
klasy rysunkiem planu: od 9 m do 10 m, do poszerzenia,
dojazdowej — poszerzenia w rejonie skrzyzowan;
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